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BRF GNEJSEN 2
Org nr 716420-1621

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- fOrvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstaimma 2022-05-16 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Erik Armerén Ordf6rande 2024
Lena Larsson Sekreterare 2023
Lisa Bydler Ledamot 2023
Melina Valdemeir Ledamot 2024
Ellen Landen Ledamot 2023
Johanna Wahlberg Suppleant 2023
Karin Toérnell Suppleant 2023
Jakob Nordeman Suppleant 2023

Styrelsen har under éret héllit tolv protokollférda sammantrdden, inklusive ett konstituerande sammantrade.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Till valberedning valdes Fredik Lie och Emma Lindau.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i férening.
Foreningsstimman reserverade fyra prisbasbelopp i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade per 2003-04-01 fastigheterna Gnejsen 2 och Gnejsen 6, Stockholms kommun av
stiftelsen Wilhelm Govenii Minne. Foreningen har 169 ldgenheter, 18 lokaler, lager och verkstad

24 st 1 rum och kokvra
112 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kdk
2 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar 1931, vardear 2002. Pa bokslutsdagen 2022-12-31 var 164 st lagenheter upplatna med
bostadsritt. 5 st 1agenheter samt lokalerna hyrs ut. Tva av hyresldgenheterna anvinds i foreningen som
géstlagenheter. Total boyta 6 691 m? varav 6 487 m? avser bostadsrétter och 204 m? avser hyresrétter, lokalyta
411,6 m2,

Under riakenskapsaret har tjugofem bostadsratter overlatits.
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Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde 1 Gjensidige. I fastighetsforsdkringen ingér 4ven en
ansvarsforsakring for styrelsen och saneringsavtal med Anticimex.

Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Viasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Jensen Drift & Underhéll AB géllande fastighetsskotsel och ett avtal med Stdadbolag
Ett i Taby AB nér det géller lokalvarden.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fonsterrenoveringen har avslutats under aret. Stamspolning har utforts i foreningen.
En hyresritt (51 m?) har aterldmnats till foreningen. Foreningen har nu totalt tva ldgenheter som anvénds som
Overnattningsldgenhet/gdstrum. Féreningen har under aret amorterat av en miljon pa laneskulden.

Styrelsen har beslutat om of6réndrade arsavgifter tills vidare.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 5814652 5348030 5094477 4979753
Resultat efter finansiella poster kr -334772 -3 921 426 -114 676 -520 592
Soliditet % 97 97 98 88
Likviditet % 194 219 349 805
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 615 615 616 602
Skuldséttning per kvm kr 268 409 298 2302
Energikostnad per kvin kr 346 306 227 229
Réntekinslighet % 0,5 0,7 0,5 472
Sparande per kvin kr 210 203 220 172
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 97596414 44724879 1273519 -6058936 -3921426
Reservering till yttre fond 2 800 000 -2 800 000
lanspraktagande av yttre fond -3924035 3924035
Balansering av foregdende 4rs resultat -3921426 3921426
Avrets resultat -334 772
Belopp vid arets utgéng 97596 414 44 724 879 149 484 -8 856 327 -334 772
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -8 856 327
Arets resultat -334 772
-9 191 099
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 1 000 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -490 217
I ny rédkning balanseras -9 700 882
-9 191 099
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -334 772
Dispositioner -509 783
Arets resultat efter dispositioner -844 555
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 659 267
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2022-01-01
-2022-12-31

5814 652
5 814 652
-3915376
-490 217
-380 008
-245 901
-1332915
-6 364 417
-549 765

246 539
-31 546

214 993
-334 772

-334 772

-334 772
490 217
-1 000 000

-844 555
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2021-01-01
-2021-12-31

5348 030
5348 030
-3601 313
-3924 035

-240 137

-247 673
-1436 358
-9 449 516
-4 101 486

221 166
-41 106

180 060
-3 921426

-3 921 426

-3 921 426
3924 035
-2 800 000

-2797 391
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
MBF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2022-12-31

o]

133 542 940
9 122 630

133665 570

17 400

17 400

133 682 970

28929

10 287 666
83421

2 669 188

3069 204

34326

34326

3103 530

136 786 500
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2021-12-31

134 823 705
174 781

134 998 486

17 400

17 400

135 015 886

3172
213 028
93 239
2455 89%4

2765333

605

605

2765938

137 781 824
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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97 596 414
44 724 879
149 484
142470777
-8 856 327
-334 772

-9 191 099

133 279 678

11,12 1904 590
550956
1051 276

3506 822

136 786 500
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2021-12-31

97 596 414
44 724 879
1273 519
143 594 812
-6 058 936
-3 921 426
-9 980 362

133 614 450

2904 590
345 253
917 531

4167 374

137 781 824
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut

« Signerat 2023-04-23 12:01:35 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

-549 765
1332915

10 139
236 400
-31 546

998 143

0
-90 577
205 703
133 745

1247014

S| OO

-1 000 000
-1 000 000
247 014

2 456 499
1

2703 514
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2021-01-01
-2021-12-31
-4 101 486
1436 358
20 766

200 400
-41 106

-2 485 068
1200

-223 696
49 619

169 158

-2 488 787
-366 501
-24 971

-391 472

787 285

787 285
-2 092 974
4549 473
0

2 456 499
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,59 %.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rdntebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostider
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Tvéattmaskin

Ombyggnad lekplats
Fonsterrenovering/mélning
Stamspolning

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

3992352
411 603
296 984
752 218
115980
263 885

70 453
1442

5904917

84421
-5 844

5814 652

2022-01-01
-2022-12-31

358 851
183 904
885 066
1336 746
236 489
202 693
100 205
256 497
25 624
329301

3915376

2022-01-01

-2022-12-31

0
0
329 529
160 688

490 217
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2021-01-01
-2021-12-31

3992 352
372 432
303 108
268 052
114 698
265 800

34023
0

5350 465

0
-2 435

5348 030

2021-01-01
-2021-12-31

239 996
356 107
531912
1427990
210 818
180 120
86 761
255215
3283
309 111

3601313

2021-01-01

-2021-12-31

34359
212 500
3677176
0

3924 035
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rinteintéikter

Utdelning Brandkontoret

Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

40 034
1747
2974

246

17 200

20310

184 895

12 097

77 024

22 481
1 000

380 008

2022-01-01
-2022-12-31

190 400
55501

245901

2022-01-01

-2022-12-31

9754
385

27 600
208 800

246 539
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2021-01-01
-2021-12-31

0
3500
2949

556

16 000
0

175 640
10 699
13 750
16 043
1 000

240 137

2021-01-01
-2021-12-31

190 400
57273

247 673

2021-01-01

-2021-12-31

20653
113

0

200 400

221 166
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar: IMD-utrustning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt viarde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler
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80363 399
0

80363 399

-11 140 473
-1 280 765

-12 421 238

67 942 161

65 600 779
65 600 779

133 542 940

133 540 000
206 719 000

340 259 000

333 000 000
7259 000

340 259 000
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2021-12-31
79 996 898

366 501
80363 399

-9 782 242
-1358 231

-11 140 473

69222 926

65 600 779
65 600 779

134 823 705
126 775 000
145 479 000
272 254 000

266 000 000
6 254 000

272 254 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 649 996
Arets anskaffningar 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996
Ingéende ackumulerade avskrivningar -475 215
Arets avskrivningar -52 150
Utgéende ackumulerade avskrivningar -527 365
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 122 631
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31
Skattekontot 593
Skattefordringar 996
Ovriga fordringar 286 077
Summa évriga Kortfristiga fordringar 287 666
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
SE-Banken Bolan 4,34 2023-11-28 1 904 590
Summa skulder till kreditinstitut 1 904 590
Avgér kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -1 904 590

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om
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2021-12-31

625 025
24 971

649 996

397 088
-78 127

475 215

174 781

2021-12-31

536
18 258
194 234

213 028
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Not 12 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 31553 000 31553 000
Summa stiillda sikerheter 31553 000 31553 000

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Erik Armerén Lena Larsson
Ordf6rande
Melina Valdemeir Ellen Landen
Lisa Bydler

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ERIK ARMEREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Axel Armerén

Erik Armerén

ELLEN LANDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ELLEN LANDEN

Ellen Landén

LENA LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Katarina Larsson

Lena Larsson

LISA BYDLER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lisa Eva Elisabeth Bydler

Lisa Bydler

MELINA WALDENMAIER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MELINA WALDENMAIER

Melina Waldenmaier

MARTIN BYMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Martin Byman

Martin Byman
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Leveranskanal: E-post

2023-04-15 13:54:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-21 21:55:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-2122:23:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-22 06:08:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Gnejsen 2, org.nr 716420—1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen for Gnejsen 2 ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gnejsen 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman

Auktoriserad revisor
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