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Bostadsrattsforeningen
GNEJSEN 2 Stockholm 2025-04-15

ARSSTAMMA

Bostadsréattsféreningen GNEJSEN 2

Tid: Onsdagen den 14 maj 2025, kl. 18:00
Lokal: FOreningslokalen i k&llaren, Lundagatan 50

Dagordning:
1. Motets 6ppnande.
2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).
3. Val av stdmmoordférande samt anmalan av stammoordférandes val av protokollférare.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberéattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen.
9. Beslut om resultatdisposition

10. Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen

11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden, som
angivits i kallelsen.

- Beslut om omvandling av 6vernattningslagenheter till permanenta bostader, se
motion 1.
- Beslut om pingisbord till féreningslokalen, se motion 2.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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BRF GNEJSEN 2
Org nr 716420-1621

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-15 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Lisa Bydler Ordforande 2025
Susanna Lindberg Sekreterare 2025
Karin Tornell Ledamot 2025
Erika Billysdotter Ledamot 2026
Melina Waldenmaier Ledamot 2026
Tony Andersson Suppleant 2025
Ellen Landén Suppleant 2025
Maria Modig Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantrade.
Pa ordinarie stimma togs ett andra beslut avseende antagande av nya stadgar.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning valdes Louise Lettholm och Ulrika Blom.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-10-23.

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholm lén.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade fyra prisbasbelopp i1 arvode till styrelsen. Timarvode beslutades dven 4 300 kr
per timme till styrelsens ledaméter i det fall en ledamot tvingas ta ledigt fran jobbet for plats- eller tidsbundet

arbete i foreningen, samt 300 kr per timme till valberedningen.

Foreningen forvirvade per 2003-04-01 fastigheterna Gnejsen 2 och Gnejsen 6, Stockholms kommun av
stiftelsen Wilhelm Govenii Minne. Foreningen har 169 ldgenheter, 18 lokaler, lager och verkstad

24 st 1 rum och kokvra
112 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar 1931, viardear 2002. Pa bokslutsdagen 2023-12-31 var 164 st lagenheter upplatna med
bostadsritt. 5 st ldgenheter samt lokalerna hyrs ut. Tva av hyresldgenheterna anvénds i foreningen som
géstldgenheter. Total boyta 6 691 m? varav 6 487 m? avser bostadsritter och 204 m? avser hyresritter, lokalyta
411,6 m2.

Under rakenskapsaret har 21 bostadsritter Gverlatits.
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Foreningens fastighet ér forsikrad till fullvirde i Gjensidige. I fastighetsforsékringen ingar dven en
ansvarsforsikring for styrelsen och saneringsavtal med Anticimex.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2074. Syftet med
underhallsplanering dr att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Jensen Drift & Underhall AB gillande fastighetsskotsel och ett avtal med Stiddbolag
Ett i Tdby AB nir det giller lokalvarden.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Killsortering av matavfall, renovering av fastigheternas portd6rrar samt inventering av foreningens forrad har
slutforts under 2024. Elektroniskt bokningssystem for tvéttider har inforts.

Foreningens lan har flyttats fran SEB till SBAB.

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna hojs med 10 % fr.o.m. 1 januari 2025, framst med anledning av fortsatt
okade driftskostnader.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 6313052 5791505 5814652 5348030
Resultat efter finansiella poster kr 102 445 77874  -334772 -3921 426
Soliditet % 98 98 97 97
Likviditet % 418 296 194 219
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 677 615 615 615
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 782 728
Skuldséttning per kvm kr 268 268 268 409
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 294 294 294 448
Energikostnad per kvm kr 350 320 346 306
Réntekénslighet (grundavgift) % 0,4 0,5 0,5 0,7
Rintekénslighet (total avgift) % 0,4 0,4
Sparande per kvm kr 257 196 210 203
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 80,34 79,28

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av féregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift underhall

97596 414 44724 879 659 267
852 300

-205 139

4(15)

Balanserat Arets
resultat resultat

-9 700 882 77 874
-852 300
205 139
77 874

=717 874
102 445

97596414 44724879 1306428

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

-10270 169 102 445

-10 270 169
102 445

-10167 724

400 620

-442 821

-10 125 523

-10167 724

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

1,2

6313 052
0

6 313 052
-4 079 107
-442 821
-419 929
-275 980
-1278 214
-6 496 051
-182 999

377 135
-91 691

285 444
102 445

102 445

102 445
442 821
-400 620

144 646
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2023-01-01
-2023-12-31

5791 505
169 207

5960 712
-3 877 328
-205 139
-488 467
-253 903
-1 278 213
-6 103 050
-142 338
323 121
-102 909
220 212
77 874

77 874

77 874
205 139
-852 300

-569 287
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
MBF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2024-12-31

1,2

9 131 039 563
10 69 581

131 109 144

17 400

17 400

131 126 544

57

11 313912
96 145

5121 666

5531780

37935

37 935

5569 715

136 696 259
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2023-12-31

132 291 252
96 106

132 387 358

17 400

17 400

132 404 758

26 056
118 668
88 951

4 044 947

4278622

36 643

36 643

4 315 265

136 720 023
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 97 596 414 97 596 414
Upplatelseavgifter 44724 879 44724 879
Fond for yttre underhall 1306 428 659 267
Summa bundet eget kapital 143 627 721 142 980 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10270 169 -9 700 882
Arets resultat 102 445 77 874
Summa fritt eget kapital -10 167 724 -9623 008
Summa eget kapital 133 459 997 133 357 552
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 1 904 590 0
Summa langfristiga skulder 1904 590 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 0 1 904 590
Leverantorsskulder 342 153 422 292
Skatteskulder 17 763 10 834
Ovriga skulder 14 -60 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 971 816 1024 515
Summa Kortfristiga skulder 1331672 3362471
Summa eget kapital och skulder 136 696 259 136 720 023
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -182 999 -142 337
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1278214 1278213
Erhéllen réinta 107 975 55521
Erhéllna utdelningar 269 160 267 600
Erlagd rinta -91 691 -102 909
) 1 380 659 1 356 088
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar -176 439 166 342
Okning/minskning leverantdrsskulder -80 139 -128 664
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -46 070 -15 688
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1078 011 1378 078

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1078 011 1378 078
Likvida medel vid érets borjan 4 081 590 2703 514
Oresutjaimning 0 -2
Likvida medel vid arets slut 5159 601 4 081 590
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jaimfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intidkterna
kan beriknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,56 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kv (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror bostédder
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostdder

Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga hyresforluster

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingar virme och vatten for foreningens medlemmar.

2024-01-01
-2024-12-31

4 391 568
497 272
238 368
560 189
332208
261 420

89 969

6 370 994
-45 504
-5912

-6 525

6 313 053

11(15)

2023-01-01
-2023-12-31

3992 352
451 296
234723
499 319
239232
261 240
165790

5843 952
46 604
-5 844

0

5791 504

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

417 255
297 388
503 350
1 620 092
361 665
151 620
131 660
207 102
40915
348 060

4079 107
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434 542
265 373
506 433
1477 180
289 345
223293
117 315
198 990
23726
341 131

3 877 328
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Not 5 Periodiskt underhall
2024-01-01
-2024-12-31
Planteringar 0
Fonsterrenovering/malning 0
Stamspolning 0
Ljudisolering gistlagenhet 37 196
Renovering portar 405 625
Summa periodiskt underhall 442 821
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Forbrukningsinventarier 7799
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 4 088
Porto 540
Forlust hyresfordringar 27900
Revision 46 256
Foreningsmoten 18 685
Ekonomisk och administrativ férvaltning 195 150
Ovriga forvaltningskostnader 65 706
Konsultarvoden 28 440
Ovriga externa tjdnster 24 365
Medlems- och foreningsavgifter 1 000
Summa ovriga externa kostnader 419 929
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01
-2024-12-31
Arvode styrelse 209 999
Sociala kostnader 65 981
Summa arvoden, personalkostnader 275 980

12(15)

2023-01-01
-2023-12-31

162 389
26 750
16 000

0
0

205139

2023-01-01
-2023-12-31

7 884
12 255
4 657
0

0

38 750
23 810
187 400
89 347
99 874
23 490
1 000

488 467

2023-01-01

-2023-12-31

193 200
60 703

253903

Arvodesutbetalning sker efter arsstimmans genomforande, varfor redovisat arvode avser beslutat

arvode foregaende ar
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Not 8 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rinteintikter

Utdelning Brandkontoret

Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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2024-01-01

-2024-12-31

106 961
1014
25 560
243 600

377 135

2024-12-31

80 363 399
80 363 399

-13 672 926
-1251 689

-14 924 615

65 438 784

65 600 779
65 600 779

131 039 563

133 540 000
206 719 000

340 259 000

333 000 000
7259 000

340 259 000
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2023-01-01

-2023-12-31

52367
3154
24 000
243 600

323121

2023-12-31

80 363 399
80 363 399

-12 421 238
-1 251 688

-13 672 926

66 690 473

65 600 779
65 600 779

132 291 252

133 540 000
206 719 000

340 259 000

333 000 000
7259 000

340 259 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996 649 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996 649 996
Ingdende ackumulerade avskrivningar -553 890 -527 365
Arets avskrivningar -26 525 -26 525
Utgaende ackumulerade avskrivningar -580 415 -553 890
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 69 581 96 106
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1455 1122
Ovriga fordringar 312 457 117 546
Summa ovriga Kkortfristiga fordringar 313912 118 668
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 2,91 2026-11-09 1904 590
Summa skulder till kreditinstitut 1 904 590
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1904 590
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 1 904 590
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Not 13 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 31553 000 31553 000
Summa stillda sikerheter 31 553 000 31 553 000
Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till MBF -60 240
Summa ovriga kortfristiga skulder R E

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Lisa Bydler
Ordforande

Karin Tornell

Melina Waldenmaier

Susanna Lindberg

Erika Billysdotter

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-04-11 07:54:41 UTC
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Deltagare
LISA BYDLER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-08 22:56:19 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lisa Eva Elisabeth Bydler

Lisa Bydler

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.217.70.253

SUSANNA LINDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-09 05:23:35 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNA LINDBERG

Susanna Lindberg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 130.237.253.130

ERIKA BILLYSDOTTER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-09 06:09:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIKA BILLYSDOTTER

Erika Billysdotter

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.217.70.236

KARIN TORNELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-10 18:50:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Tornell

Karin Tornell

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.217.70.195
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MELINA WALDENMAIER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-08 16:12:54 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MELINA WALDENMAIER

Melina Waldenmaier

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.229.70.36

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 07:54:41 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.107
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gnejsen 2, org nr 716420-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gnejsen 2 for rakenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
radkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

v Signerat 2025-04-11 07:55:08 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10427262 Page1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Gnejsen 2 for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fdéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

v Signerat 2025-04-11 07:55:08 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-11 07:55:08 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.107
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Motion 1

Motion till arsstamman 2025, Gnejsen 2

Omvandling av overnattningslagenheter till permanenta bostader

For att 6ka tryggheten och forbattra foreningens ekonomiska stabilitet foreslas att de nuvarande
overnattningslagenheterna omvandlas till permanenta bostader. Nedan féljer en
sammanstallning av de huvudsakliga argumenten for detta forslag:

1. Okad trygghet for féreningen och dess medlemmar

e Genom att omvandla évernattningslagenheterna till permanenta bostader minskar risken
for otillbérligt nyttjiande och andra potentiella sakerhetsproblem.

e Boende i direkt anslutning till dessa lagenheter kommer att uppleva en tryggare och mer
forutsagbar boendemiljo, da det inte langre rader osakerhet kring vilka som anvander
Overnattningslagenheterna.

2. Forbattrad ekonomisk situation och framtida stabilitet

e Intakterna fran férsaljningen av lagenheterna skulle ge ett betydande tillskott till
féreningens kapital, vilket gér det maijligt att reducera eller helt eliminera féreningens
skulder och minska rantekostnader.

e Kapitaltillskottet skapar en buffert som kan anvandas for att avvarja framtida
avgiftshojningar, samtidigt som det pa langre sikt kan leda till lagre medlemsavgifter.
Detta gynnar féreningens medlemmar och bidrar till Iangsiktig ekonomisk stabilitet.

3. Optimering av foreningens resursanvandning

e Overnattningslagenheter anvands ofta sporadiskt och utgdr ddrmed inte det mest
effektiva sattet att nyttja féreningens resurser.

e Genom att omvandla dessa till permanenta bostader sakerstaller foreningen att dessa
ytor nyttjas pa ett mer langsiktigt och ekonomiskt hallbart satt.

Forslag till beslut

Stamman beslutar att ge styrelsen mandat att omvandla 6vernattningslagenheterna till
permanenta bostader och att pabdrja processen for forsaljning av dessa lagenheter, med
malsattningen att skapa bade trygghet och ekonomisk stabilitet for féreningen.

Stockholm 2025-01-25

Daniel Ugander 00012

Férnamn och efternamn Femsiffrigt Igh nr



Svar pa motion 1, 2025

Svar pa motion 1:
Omvandling av dvernattningslagenheter till permanenta bostader

Bakgrund

Vi r en férening med ménga sma lagenheter. 116 av 167 lagenheter &r mindre dn 40 m?, av dessa &r 66
stycken mellan 31-40 m?, 30 ldgenheter dr 21-30 m? och de &terstdende 20 &r 18-20 m2.

Arsstamman 2020 beslutade som svar p& en medlemsmotion att styrelsen skulle verka for att omvand|a
lediga hyresratter i foreningen till 6vernattningslagenheter. Detta forverkligades varen 2022 da en
hyresratt i port 48B atergick till féreningen. Under 2023 atergick ytterligare en hyreslagenhet i port 46
till foreningen och blev dven den gastldgenhet da trycket pa den forsta var relativt stort.

Gastldgenheten i port 46 hyrs ut for 500 kr/natt.

e Under 2024 hyrdes den ut 170 natter.
e Under 2023 hyrdes den ut 156 natter.

Gastldgenheten i port 48B hyrs ut for 300 kr/natt.

e Under 2024 hyrdes den ut 213 natter.
e Under 2023 hyrdes den ut 234 natter.
e Under 2022 hyrdes den ut 222 natter.

Lite drygt en tredjedel av féreningens hushall nyttjade gastldgenheterna nagon gang under 2024. En
tiondel av samtliga hushall stod for hilften av anvandningen.

Fordelar med att behalla gastlagenheter
® En uppskattad service som ger medlemmarna majlighet att ha slakt och vanner pa besok till en
lag kostnad.

e Virdet pa medlemmarnas bostadsratter kan 6ka om potentiella kdpare uppskattar att ha
tillgang till gastlagenheter och den dolda kapitaltillgang som ldgenheterna utgér da de kan séljas
i framtiden. Tillgdngen &r da bunden i ldgenheterna och vardet andras med marknaden.

e Intdkter pa cirka 130 000 kr for 2024 (efter avdrag for kostnader).

Fordelar med att sdlja gastlagenheterna

® Farre personer som ror sig i vara hus och eventuell risk for storningar ar lagre.
e Mindre belastning och arbete for styrelsen.

e Lagenheternas kapital (ca 810 miljoner kronor) frigérs vid en forséljning. Vardet pa
medlemmarnas bostadsratter kan 6ka om potentiella kdpare uppskattar lag bostadsavgift och



Svar pa motion 1, 2025

stabila fonder foér framtida upprustning och investeringar. Tillgdngen utgors da av kontanta
medel pa banken och vardet dndras med inflationen.

e Intakter pa cirka 230 000 kr/ar i bostadsrattsavgifter och kapitalranta.

Styrelsens rekommendation

Mot bakgrund av att arsmotet tidigare har rostat for att etablera gastlagenheterna, och att de nyttjas i
den omfattning de gor, foreslar styrelsen arsmotet att résta for att behalla gastlagenheterna. Vi ser
ocksa att de utgor en reserv for framtiden som skapar ekonomisk trygghet.

Vi foreslar vidare att styrelsen ska se 6ver om atgarder kravs for att 6ka tryggheten och minimera
eventuella storningar for boende i direkt anslutning till gastlagenheterna.

Om arsmotet rostar for att avveckla gastldgenheterna foreslar styrelsen att detta sker tidigast i host, nar
redan gjorda bokningar ar avslutade.

Noteras bor att foreningen, oavsett hur vi gor med nuvarande gastlagenheter, har ytterligare tre
hyresratter som pa langre sikt kan avyttras (uppskattat varde vid forséljning som bostadsratter ca 16
miljoner).



Motion 2

Motion till arsstamman 2025, Gnejsen 2
Pingisbord till lokalen

Ett pingisbord skulle innebara att barn i féreningen skulle kunna bli mer
pingisintresserade. Pingisbordet skulle ocksa kunna anvandas av vuxna. Lokalen skulle
kunna bokas for pingisspel och pingisbordet skulle ga att anvanda som bord om det har
duk.

.
sl

Pingisbord kostar 2888 kronor. Bordet kan var extra bord. Pingisbordet kommer med
rack och bollar sa det ar billigare an att kopa pingisrack och bollar separat.

Alternativ: Ett pingisbord utomhus pa lekplatsen. For barn och vuxna som grillar.
Pingisbord kostar cirka 15 000 kronor.

Forslag till beslut:
Att Gnejsen 2 koper in ett pingisbord till den gemensamma lokalen. Alternativt kdper in

ett bord till lekplatsen.

Stockholm den 29 januari

Tom Fristorp Fagerholm genom Carl-Magnus Fagerholm

Lagenhet nummer 50093



Svar pa motion 2, 2025

Svar pa motion 2:
Képa in pingisbord till lokalen

Styrelsens rekommendation:

Styrelsen ser positivt pa forslaget att kdpa in ett pingisbord.

Styrelsen kommer att underséka mojligheten att kopa in ett pingisbord antingen fér inomhusbruk i
lokalen, eller for utomhusbruk pa garden. Styrelsen kommer se dver vilken plats som ar lamplig, dar
bordet kan komma flest till gagn.
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                    Karin Törnell öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1018:50:56
                    Karin Törnell signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1107:53:10
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1107:54:41
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-1107:54:41
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lisa Bydler (25044376):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196179e-4440-7ddf-b30d-07ec030ea17c', 'completionData': {'user': {'name': 'Lisa Eva Elisabeth Bydler', 'surname': 'Bydler', 'givenName': 'Lisa Eva Elisabeth', 'personalNumber': '197401050104'}, 'device': {'uhi': '5fU56ThRwxYMi7fa9mVULhucnQU=', 'ipAddress': '84.217.70.253'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-03-06Z'}}



SDO for Susanna Lindberg (25044377):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01961900-bf87-7a79-84a3-54505065ed08', 'completionData': {'user': {'name': 'SUSANNA LINDBERG', 'surname': 'LINDBERG', 'givenName': 'SUSANNA', 'personalNumber': '197304162907'}, 'device': {'uhi': 'hL+lvvpZ2M9HsVY4WUaSQn9eGgQ=', 'ipAddress': '130.237.240.108'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-23Z'}}



SDO for Erika Billysdotter (25044378):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196192a-8d17-7d0f-9af3-ced3fc1d03f2', 'completionData': {'user': {'name': 'ERIKA BILLYSDOTTER', 'surname': 'BILLYSDOTTER', 'givenName': 'ERIKA', 'personalNumber': '198205225546'}, 'device': {'uhi': 'qaDy6Xm/avr+pvPuwTtpkwk5pnw=', 'ipAddress': '84.217.70.236'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-07-31Z'}}



SDO for Karin TÃ¶rnell (25044379):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196210a-5779-76c0-8ec8-794c06595af9', 'completionData': {'user': {'name': 'Karin TÃ¶rnell', 'surname': 'TÃ¶rnell', 'givenName': 'Karin', 'personalNumber': '196605261442'}, 'device': {'uhi': 'HU9tkluqP/pdsdAOG5FekFcMAxI=', 'ipAddress': '84.217.70.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-09Z'}}



SDO for Melina Waldenmaier (25044381):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196162c-e759-758c-ac06-2f2d230716f9', 'completionData': {'user': {'name': 'MELINA WALDENMAIER', 'surname': 'WALDENMAIER', 'givenName': 'MELINA', 'personalNumber': '198806270180'}, 'device': {'uhi': 'DTDQcyWVVkCnXnRz+W7CeLxQNWE=', 'ipAddress': '85.229.70.36'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-04Z'}}



SDO for Marie Lundin (25044382):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019623d7-de67-7bfb-bd84-d1035cfa8736', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE LUNDIN', 'surname': 'LUNDIN', 'givenName': 'MARIE', 'personalNumber': '198101023904'}, 'device': {'uhi': 'IKB1fFW/5Q9UMd2Mz83u09smWVU=', 'ipAddress': '145.62.80.60'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-27Z'}}
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