Stockholm 2026-04-01

KALLELSE TILL ARSSTAMMA

Datum:

Lokal:

Dagordning:

Motioner:

Harmed kallas till ordinarie stamma med

Bostadsriittsforeningen GNEJSEN 2

Torsdagen den 7 maj 2026, kl. 18:00

Foreningslokalen 1 kdllaren, Lundagatan 50

Enligt foreningens stadgar samt

Forsta beslutet av tva géllande antagande av nya
stadgar, enligt bifogat dokument.

Beslut om forbattring och utdkning av féreningens
tvattstugor

Beslut om inréttande av ett mindre gym 1
fastigheten

Beslut om forsdljning av en dvernattningsldgenhet
Fréga om att betala av forenings lan

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa
foreningsstaimma, skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen 1 enlighet med foreningens
stadgar (§ 18).

Motionstiden har nu passerats.

Med vilkomsthélsning
STYRELSEN



Arsredovisning
med bilagor
for

BRF GNEJSEN 2




Bostadsréttsforeningen
GNEJSEN 2 Stockholm 2026-04-13

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen GNEJSEN 2

Tid: Torsdagen den 7 maj 2026, k1. 18:00
Lokal: Foreningslokalen i kdllaren, Lundagatan 50

Dagordning:

1. Métets dppnande.

N

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

Val av stammoordférande samt anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare.
Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).

Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen.

Beslut om resultatdisposition

© © ® N o o bk~ ©

—

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

—
N

Beslut om arvoden samt principer for évriga ekonomiska ersattningar.

—
N

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

—
@

Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byréaval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden, som
angivits i kallelsen.

- Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt tidigare erhallet
material.

- Beslut om forbattring och utdékning av féreningens tvattstugor, se motion 1 samt
styrelsens svar

- Beslut om inrattande av ett mindre gym i fastigheten, se motion 2 samt styrelsens
svar

- Beslut om forsaljning av en 6vernattningslagenhet, se motion 3 och 4 samt
styrelsens svar

- Fraga om att betala av férenings lan, se motion 5 samt styrelsens svar.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




1(16)

BRF GNEJSEN 2
Org nr 716420-1621

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-14 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Tony Andersson Ordforande 2027
Erika Billysdotter Vice Ordforande 2026
Susanna Lindberg Sekreterare 2027
Karin Tornell Ledamot 2027
Dan Andersson Ledamot 2027
Magnus Olsson Suppleant 2026
Maria Modig Suppleant 2026
Daniel Ugander Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantriaden, inklusive ett konstituerande sammantride.
Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning valdes Louise Lettholm och Ulrika Blom.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-10-23.

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholm ldn.Foreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade fyra prisbasbelopp i1 arvode till styrelsen. Timarvode beslutades dven a 300 kr
per timme till styrelsens ledaméter i det fall en ledamot tvingas ta ledigt fran jobbet for plats- eller tidsbundet
arbete i foreningen, samt 300 kr per timme till valberedningen.

Foreningen forvirvade per 2003-04-01 fastigheterna Gnejsen 2 och Gnejsen 6, Stockholms kommun av
stiftelsen Wilhelm Govenii Minne. Foreningen har 169 ldgenheter, 18 lokaler, lager och verkstad.
24 st 1 rum och kokvra
112 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Nybyggnadsar 1931, viardear 2002. Pa bokslutsdagen 2025-12-31 var 165 st lagenheter upplatna med
bostadsriitt. 4 st 1dgenheter samt lokalerna hyrs ut. Tva av hyresldgenheterna anvénds i féreningen som
géstldgenheter. Total boyta 6 691 m? varav 6 526 m? avser bostadsritter och 165 m? avser hyresritter, lokalyta
411,6 m2.

Under rakenskapsaret har 20 bostadsritter Gverlatits och en lagenhet upplatits med bostadsriitt.

Foreningens fastighet ér forsikrad till fullvirde i Gjensidige. I fastighetsforsékringen ingar dven en
ansvarsforsikring for styrelsen och saneringsavtal med Anticimex.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2075. Syftet med
underhallsplanering #r att styrelsen ska kunna sitta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhéllsbehovet i foreningen uppskattas till 48 165 tkr under kommande 50 ar.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Jensen Drift & Underhall AB gillande fastighetsskotsel och ett avtal med Stiddbolag
Ett i Téby AB nir det giller lokalvarden.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har genomfort flera stérre underhallsinsatser under aret: installation av en ny fjarrvirmecentral
(med mojlighet att effektivisera foreningens varmeforbrukning), reparation av stddmuren vésterut, underhall av
samtliga ldgenhetsbalkonger, samt forbéttring av vattenavrinningen vid kéllardorren vid gaveln i port 50.
Dessutom har en OVK-besiktning av ligenheter och lokaler paborjats under aret, och kommer att slutforas
under borjan av 2026. En ldgenhet med hyresritt har atergatt till foreningen och upplatits med bostadsritt.

Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavgifter tillsvidare.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 6558201 6313052 5791505 5814652
Resultat efter finansiella poster kr  -536793 102 445 77 874 -334772
Soliditet % 98 98 98 97
Likviditet % 653 418 296 194
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 741 677 615 615
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 828 782 728
Skuldsittning per kvm kr 268 268 268 268
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 292 294 294 294
Energikostnad per kvm kr 357 350 320 346
Réntekénslighet (grundavgift) % 0,4 0,4 0,5 0,5
Réntekénslighet (total avgift) % 0,4 0,4 0,4
Sparande per kvm kr 249 257 196 210
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 82,35 80,34 79,28

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med
hénsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett
storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet @n ett enskilt ars redovisade resultat. En
redovisad forlust behover inte nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida
ataganden.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.
Foreningens skuldsittning ér pa en 1ag niva.

Foreningen har hyresritter som i framtiden kan upplatas med bostadsritt och saledes bidra positivt till
foreningens ekonomi.

Avgifterna har infor kommande verksamhetsar limnats ofoérandrade.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 97596414 44724879 1306428 -10270 169 102 445
Upplatelse under aret 573915 3846 085
Reservering till yttre fond 400 620 -400 620
Ianspraktagande av yttre fond -442 821 442 821
Balansering av foregdende ars resultat 102 445 -102 445
Arets resultat -536 793
Belopp vid arets utgang 98170329 48570964 1264227 -10125523 -536 793

+ Signerat 2026-04-13 08:33:38 UTC Oneflow ID 14194430 Sida 4/18



BRF GNEJSEN 2 5(16)
716420-1621

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -10 125 523

Arets resultat -536 793
-10 662 316

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 549 100

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -988 440

I ny rdkning balanseras -10222 976
-10 662 316

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -536 793

Dispositioner 439 340

Arets resultat efter dispositioner -97 453

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 824 887
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 3 6 558 201 6 313 052

Summa rorelseintiikter 6 558 201 6 313 052

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -4 270 402 -4 079 107

Periodiskt underhall 5 -988 440 -442 821

Ovriga externa kostnader 6 -553 190 -419 929

Arvoden och personalkostnader 7 -312 760 -275 980

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 315 264 -1278 214

Summa rorelsekostnader -7 440 056 -6 496 051

Rorelseresultat -881 855 -182 999

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 8 402 445 377 135

Rintekostnader -57 383 -91 691

Summa finansiella poster 345 062 285 444

Resultat efter finansiella poster -536 793 102 445

Arets resultat -536 793 102 445

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -536 793 102 445

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 988 440 442 821

Reservering av medel till fond for yttre underhall -549 100 -400 620

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -97 453 144 646
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
MBF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

+ Signerat 2026-04-13 08:33:38 UTC

Not 2025-12-31
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9 130 755 075
10 43 054

130798 129
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17 400
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2024-12-31

131 039 563
69 581

131 109 144

17 400

17 400

131 126 544
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5121 666

5531780

37935
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5569 715

136 696 259
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 98 170 329 97 596 414
Upplatelseavgifter 48 570 964 44724 879
Fond for yttre underhall 1264 227 1 306 428
Summa bundet eget kapital 148 005 520 143 627 721
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 125 523 -10270 169
Arets resultat -536 793 102 445
Summa fritt eget kapital -10 662 316 -10 167 724
Summa eget kapital 137 343 204 133 459 997
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 0 1 904 590
Summa langfristiga skulder 0 1904 590
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 1 904 590 0
Leverantorsskulder 368 688 342 153
Skatteskulder 35749 17 763
Ovriga skulder 14 15913 -60
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1127957 971 816
Summa Kortfristiga skulder 3452 897 1331672
Summa eget kapital och skulder 140 796 101 136 696 259
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -881 855 -182 999
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1315264 1278214
Erhallen réinta 115 285 107 975
Erhéllna utdelningar 287 160 269 160
Erlagd rinta -57 383 -91 691
) 778 471 1 380 659
Okning/minskning kundfordringar -1455 0
Okning/minskning vriga kortfristiga fordringar 226 909 -176 439
Okning/minskning leverantdrsskulder 26 535 -80 139
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 165 920 -46 070
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1196 380 1078 011
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 004 250 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 004 250 0

Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter 3 846 085 0
Inbetalda Insatser 573915 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4420 000 0
Arets kassaflode 4612130 1078 011
Likvida medel vid arets borjan 5159 601 4 081 590
Likvida medel vid arets slut 9771732 5159 601

+ Signerat 2026-04-13 08:33:38 UTC Oneflow ID 14194430 Sida 9/18



BRF GNEJSEN 2 10(16)
716420-1621

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér ofériandrade jaimfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intidkterna
kan beriknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,58 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Arsavgift per kv (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets utgang har foreningens lan betalats av. Under borjan av 2026 blev foreningen skuldfri.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 4 836293 4 391 568
Hyror lokaler 509 664 497 272
Hyror bostédder 236 508 238 368
Elavgifter 405 754 560 189
Ovriga hyresintékter 208 236 332 208
Ovriga hyrestillagg 261 620 261 420
Ovriga intékter 163 168 89 969
Brutto 6 621 243 6 370 994
Hyresforluster vakanser bostdder -61 209 -45 504
Hyresforluster vakanser lokaler -487 -5912
Ovriga hyresforluster -1 346 -6 525
Summa nettoomsiittning 6 558 201 6 313 053

I arsavgiften ingar virme och vatten for foreningens medlemmar.

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens Iopande verksamhet
inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 429 069 417 255
Reparationer, lI6pande underhall 393 735 297 388
Elavgifter 516 049 503 350
Uppvirmning 1 600 321 1 620 092
Vatten och avlopp 420 254 361 665
Renhallning 150 454 151 620
Forsakringar 138 002 131 660
Kabel-TV / Internet 209 540 207 102
Ovriga fastighetskostnader 46 933 40915
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 366 046 348 060
Summa driftskostnader 4270 403 4079 107
Not 5 Periodiskt underhall

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Balkongrenovering 487 198 0
Renovering mur 347 500 0
OVK 104 950 0
Tvittutrustning 48 792 0
Ljudisolering gistlagenhet 0 37 196
Renovering portar 0 405 625
Summa periodiskt underhall 988 440 442 821
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Forbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 7147
Kommunikation 15630
Porto 0
Forlust hyresfordringar 0
Revision 45719
Foreningsmoten 23 645
Ekonomisk och administrativ férvaltning 201 795
Ovriga forvaltningskostnader 92 994
Konsultarvoden 137012
Ovriga externa tjdnster 28 248
Medlems- och foreningsavgifter 1 000
Summa ovriga externa kostnader 553190
Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01
-2025-12-31
Arvode styrelse 237 000
Arvode Ovrigt 6 900
Sociala kostnader 68 860
Summa arvoden, personalkostnader 312 760

13(16)

2024-01-01
-2024-12-31

7799
0

4 088
540

27 900
46 256
18 685
195 150
65 706
28 440
24 365
1 000

419 929

2024-01-01
-2024-12-31

209 999
0
65 981

275980

Arvodesutbetalning sker efter arsstimmans genomforande, varfor redovisat arvode avser beslutat

arvode foregaende ar.

Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01
-2025-12-31
Bénteintékt klientmedel 1 Handelsbanken 114 851
Ovriga rédnteintékter 434
Utdelning Brandkontoret 26 160
Utdelning MBF 261 000
Summa finansiella intikter 402 445

2024-01-01

-2024-12-31

106 961
1014
25 560
243 600

377 135

Oneflow ID 14194430 Sida 13/18



BRF GNEJSEN 2
716420-1621
Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktivering: Balkongrenovering

Aktivering: Fjdrrvirme

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

+ Signerat 2026-04-13 08:33:38 UTC

2025-12-31

80 363 399
468 000
536 250

81 367 649

-14 924 615
-1 288 738

-16 213 353

65 154 296

65 600 779
65 600 779

130 755 075

108 911 000
194 558 000

303 469 000

296 000 000
7469 000

303 469 000

Oneflow ID 14194430 Sida 14/18

14(16)

2024-12-31

80 363 399
0
0
80 363 399

-13 672 926
-1251 689

-14 924 615

65 438 784

65 600 779
65 600 779

131 039 563

133 540 000
206 719 000

340 259 000

333 000 000
7259 000

340 259 000
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BRF GNEJSEN 2
716420-1621

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996
Ingdende ackumulerade avskrivningar -580415
Arets avskrivningar -26 526
Utgaende ackumulerade avskrivningar -606 941
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 43 055
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31
Skattekontot 1576
Ovriga fordringar 105 938
Summa ovriga kortfristiga fordringar 107 514
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
SBAB 2,91 2026-11-09 1904 590
Summa skulder till kreditinstitut 1904 590
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -1 904 590

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter

fem ar kvarsta en skuld om 1904 590

15(16)

2024-12-31

649 996

649 996

-553 890
-26 525

-580 415

69 581

2024-12-31

1455
312 457

313912
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BRF GNEJSEN 2 16(16)
716420-1621

Not 13 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 31553 000 31553 000
Summa stillda sikerheter 31 553 000 31 553 000
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 625 0
Skulder till MBF 15288 -60
Summa ovriga kortfristiga skulder 157913 -60

Arsredovisning fardigstilldes 2026-03-31.
Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Tony Andersson Erika Billysdotter
Ordforande
Susanna Lindberg Karin Tornell

Dan Andersson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

TONY ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TONY ANDERSSON

Tony Andersson

ERIKA BILLSYDOTTER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIKA BILLYSDOTTER

Erika Billsydotter

SUSANNA LINDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SUSANNA LINDBERG

Susanna Lindberg

DAN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAN ANDERSSON

Dan Andersson

« Signerat 2026-04-13 08:33:38 UTC

2026-04-0110:04:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.103.157.155

2026-04-09 08:26:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.217.70.236

2026-04-0112:09:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.217.70.154

2026-04-10 12:56:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.170.83
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KARIN TORNELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0110:24:30 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Tornell

Karin Tornell

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.3.15.193

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-13 08:33:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.85
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Gnejsen 2, org nr 716420-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gnejsen 2 for rakenskapsaret 2025-
01-01 —2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-04-13 08:33:45 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre én fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14194444 Sida1/3



EY

Building 2
wiarking v

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsfoéreningen
Gnejsen 2 for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

« Signerat 2026-04-13 08:33:45 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgér av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-13 08:33:44 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.85
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Brf Gnejsen 2

Motioner till arsstamma 2026
med styrelsens rekommendationer




Motion 1 till arsstamman 2026, Gnejsen 2

Forbattring och utokning av foreningens tvattstugor

Bakgrund

| féreningen finns idag flera tvattstugor, men kapaciteten i respektive tvattstuga ar
begransad. For hushall med storre tvattbehov, exempelvis barnfamiljer, innebar detta ofta att
ett bokat tvattpass inte racker till. Resultatet blir att man behéver boka flera tider eller
springa fram och tillbaka mellan passen, vilket ar bade tidskravande och opraktiskt.

Vad vill du foresla eller andra pa?

Jag foreslar att foreningen bygger om och utdkar en av tvattstugorna sa att den blir storre
och battre utrustad. Denna tvattstuga bor forses med minst tre tvattmaskiner, tva torkskap
samt minst tva torktumlare.

Syftet ar att skapa en mer effektiv tvattstuga for hushall med storre tvattmangder, vilket
skulle minska belastningen pa dvriga tvattstugor och 6ka bekvamligheten fér manga
medlemmar.

Den uppskattade kostnaden for utékning och komplettering av utrustning, utan storre
renovering, beraknas till cirka 150 000 kr.

Finansiering och kostnadsfoérdelning

Om féreningen valjer att finansiera investeringen via lan, kan detta exempelvis ske inom
ramen for ett gemensamt lan tillsammans med andra investeringar.

Antaganden (exempel):

o Total lanefinansiering (tvattstuga + gym): 260 000 kr
e Ranta:ca3,5%
e LOptid: 5 ar

Den totala arliga kostnaden for lan (rénta och amortering) uppskattas till cirka 60 000—-65
000 kr per ar.

Fordelat pa cirka 200 lagenheter motsvarar detta ungefar:

e 325 kr per lagenhet och ar
e cirka 25-30 kr per manad och lagenhet

Forslag till beslut
Jag foreslar att arsstamman beslutar att:

e ge styrelsen i uppdrag att undersdka majligheten att bygga om och utdka en av
féreningens tvattstugor enligt ovan, samt
o tafram ett slutligt kostnadsférslag och finansieringsupplagg.

Stockholm 2026-01-31

Maria Terling Femsiffrigt Igh nr 50092



Styrelsens rekommendation:
Motion 1 — Utdkning av tvattstuga

Motiondren foreslar att foreningen ska bygga om och utéka en av tvattstugorna med fler
maskiner for att 6ka kapaciteten.

Styrelsen har sett over nyttjandegraden av foreningens tvattstugor. Genomgangen visar att
beldggningen varierar mellan cirka 55 och 78 procent, med ett genomsnitt pa omkring 67
procent. Féreningen har dessutom en tvattstuga som inte kraver bokning, i killaren port 48.

Sammantaget pekar monstret framst pa en ojamn férdelning av nyttjandet snarare dn brist
pa maskinkapacitet, och styrelsen bedomer att behovet i nulaget inte motiverar en
ombyggnad eller utékning av tvattstugorna.

Styrelsen ser samtidigt att behovet i vissa fall kan handla om tillgang till langre tvattpass.

Styrelsen foreslar darfor att foreningen testar att erbjuda fyratimmarspass i stillet for
tretimmarspass. Initialt foreslas att testet genomfors i grovtvattstugan i kallargangen port
50, som idag har lagst nyttjandegrad.

Atgirden kan genomféras utan investeringar i ombyggnation och ger méjlighet att utvirdera
effekten innan eventuella vidare beslut tas.

Styrelsen foreslar att motionen avslas i sin nuvarande form, men att styrelsen ges i
uppdrag att genomféra test med fyratimmarspass i grovtvattstugan.



Motion 2 till arsstamman 2026, Gnejsen 2

Inrattande av ett mindre gym i fastigheten

Bakgrund

Manga boende efterfragar idag enkla och lattillgangliga mdojligheter till fysisk aktivitet. Ett
mindre gym i fastigheten skulle ge féreningens medlemmar méjlighet att tréna utan att
behdva ta sig till externa traningsanlaggningar.

Foreningen disponerar redan lokaler som eventuellt skulle kunna anpassas for detta
andamal.

Vad vill du foresla eller andra pa?

Jag foreslar att foreningen undersdker méjligheten att inratta ett mindre gym i nagon av
fastighetens lokaler. Gymmet behdver inte vara fullskaligt, utan kan besta av ett urval
basmaskiner och redskap for styrke- och konditionstraning.

Ett mindre gym beddms kunna 6ka trivseln i féreningen och pa sikt aven bidra till att hoja
vardet pa bostaderna.

Den uppskattade kostnaden for inkdp av utrustning ar cirka 50 000 kr, beroende pa antal
och typ av maskiner. Kostnaden kan bli lagre vid exempelvis begagnad utrustning.
Finansiering och kostnadsférdelning

Gymmet kan finansieras tillsammans med andra investeringar via féreningens lan.

Antaganden (exempel):
o Total lanefinansiering (tvattstuga + gym): 260 000 kr

e Raénta:ca3,5%

e Loptid: 5 ar
Den totala arliga kostnaden for lan (ranta och amortering) uppskattas till cirka 60 000—65
000 kr per ar.

Fordelat pa cirka 200 lagenheter motsvarar detta ungefar:
e 325 kr per lagenhet och ar

e cirka 25-30 kr per manad och lagenhet

Alternativt en avgift pa 50kr per person och manad i féreningen som vill nyttja gymmet.

Forslag till beslut
Jag foreslar att arsstamman beslutar att:

e ge styrelsen i uppdrag att utreda méjligheten att inratta ett mindre gym i féreningens
lokaler, inklusive lokalval, utrustning och kostnadsbild, samt

o aterkomma med ett konkret forslag till medlemmarna.

Stockholm 2026-01-31

Maria Terling Femsiffrigt Igh nr 50092



Styrelsens rekommendation:
Motion 2 — Inrattande av gym i foreningen

Motiondren foreslar att foreningen ska undersoka majligheten att inrdtta ett mindre gym i
fastigheten for att ge medlemmarna battre mojligheter till traning och 6ka trivseln i
foreningen.

Styrelsen ser positivt pa initiativ som kan bidra till 6kad trivsel och gemenskap i foreningen.
Samtidigt behover ett sadant forslag vagas mot praktiska forutsattningar och ekonomiska
konsekvenser.

I dagslaget finns inga lediga lokaler i foreningen som direkt kan tas i ansprak for ett gym. De
lokaler som eventuellt skulle kunna vara aktuella ar idag uthyrda, vilket innebar att ett gym
skulle medfora ett bortfall av hyresintakter.

For att ett gym ska fungera pa ett bra satt behdver det dessutom ha en viss storlek (cirka 50
kvm) s3 att flera medlemmar kan anvinda det samtidigt, samt anpassas for ventilation och
ljud. Utrustningen behover vara anpassad for fleranviandning i exempelvis
bostadsrattsforeningar eller hotellmiljoer, vilket innebar hogre krav pa kvalitet, sakerhet
och service.

Eftersom foreningen saknar egen personal for service och underhall skulle utrustningen
behova hyras eller kopas med serviceavtal. En grov uppskattning visar att:

bortfall av hyresintdkter for lokal skulle uppga till cirka 6 600 kr per manad
hyra av traningsutrustning inklusive serviceavtal skulle uppga till cirka 9 000 kr per
manad

e den totala kostnaden skulle dirmed uppga till drygt 15 000 kr per manad, vilket i
praktiken skulle behova finansieras av foreningens medlemmar (anpassning av
lokal ej medraknad).

Styrelsen bedomer att ett sddant projekt kraver ett tydligt stod fran en dverviagande
majoritet av foreningens medlemmar innan det kan bli aktuellt att ga vidare.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Motion 3 till arsstamman 2026, Gnejsen 2

Forsaljning av en 6vernattningslagenhet

Bakgrund

Jag anser att det racker att féreningen har en dvernattningslagenhet. Enligt motionen pa
foregaende arsstamma ar det ett fatal boende som star fér majoriteten av bokningarna. Jag
anser att det ar fel att alla andra ska vara med och sponsra deras nyttjande. Dessutom finns
flera vandrarhem och hotell inom gangavstand.

Forslag till beslut
Forlag — att en av 6vernattningslagenheterna saljs, och att vi dverlater till styrelsen att
avgora vilken.

Stockholm 2026-01-30

Anneli Roslund 52063
Férnamn och efternamn Femsiffrigt Igh nr




Motion 4 till foreningsstamma for BRF Gnejsen 2

Namn: Fredrik Lie

Lagenhet: 480

Adress: Lundagatan 52, 11737 Stockholm

Epost/telefon:lie.fredrik@gmail.com

Datum: 20260132

Rubrik: Avyttra en av vara évernattningslagenheter

Beskrivning:

Jag féreslar att féreningen saljer en av vara évernattningslagenheter. Med tanke pa vardet av
den tillgangen och det kommer relativt fa medlemmar till gagn sa ar det inte motiverat att

behalla 2 lagenheter fér andamalet.
Att ha en lagenhet ar ju bra men att ha tva tycker jag ar éverflédigt med tanke pa vardet.

Stammans beslut: Jag féresl§r att féreningen ska sélja den stérre av vra
overnattningsldgenheter.

Alternativ2: Jag féresl8r att féreningen ska sélja den mindre av véra
overnattningsldgenheter.



Styrelsens rekommendation:
Motion 3 och 4 - Forsaljning av gastlagenhet

Styrelsen har tagit del av motion 3 "Forsadljning av en 6vernattningsldagenhet” samt motion
4 ”Avyttra en av vara 6vernattningsldgenheter”. Bida motionerna foreslar att féoreningen
sdljer en av de tva gastlagenheter som finns i foreningen, och styrelsen har darfor valt att
hantera bada motionerna tillsammans.

Fakta om nyttjande och intikter

Foreningen har idag tva gastlagenheter som kan hyras per natt av foreningens medlemmar:
e Ligenhet 46 - arlig intakt 2025 cirka 81 000 kr
e Ligenhet 48B - arlig intdakt 2025 cirka 60 000 kr.

Tillsammans genererar gastlagenheterna cirka 141 000 kr per ar i intakter till foreningen
(kostnader for forbrukningsmaterial, el, internet och service ej avdragna).

Uthyrningsgraden ar relativt hog:

e Ligenhet 46 ar uthyrd cirka 17 natter per manad.
e Ligenhet 48B ar uthyrd cirka 20 nétter per manad.

Under den senaste perioden har 65 olika hushall nyttjat gastlagenheterna. I féreningen
finns totalt 167 hushall, vilket innebar att en betydande andel av hushallen (39 %) har haft
direkt nytta av moéjligheten att hyra gastlagenhet.

Styrelsens 6verviaganden

Gastlagenheterna ar en service till medlemmarna och bidrar till foreningens attraktivitet.
Samtidigt ger de ett Idpande ekonomiskt tillskott.

En eventuell forsaljning av en gastlagenhet skulle innebéara:

En engangsintikt till foreningen

Minskade l6pande intdkter framover

Minskad service till féoreningens medlemmar

Eventuellt negativ paverkan pa foreningens attraktivitet vid forsaljning av
bostadsratter.

Styrelsen anser darfor att fragan behdver vagas ur bade ett ekonomiskt perspektiv och
utifran medlemsnytta och service.

Styrelsens rekommendation

Styrelsen foreslar att foreningsstaimman far avgora om en gistlagenhet ska saljas eller
inte, efter att ha beaktat:



Den l6pande intdkten om cirka 141 000 kr per ar

Det faktiska nyttjandet av ldgenheterna (65 hushall, nyttjandegrad ca 37
natter/manad)

Gastlagenheternas varde som medlemsforman

Foreningens langsiktiga forvaltning av tillgangar.

Om stimman beslutar att en av gastligenheterna ska siljas foreslar styrelsen att
stimman ger styrelsen i uppdrag att avgora vilken lagenhet som i sa fall ska siljas
samt att genomfora forsaljningen.



Motion 5 till foreningsstamma for BRF Gnejsen 2

Namn: Fredrik Lie

Lagenhet: 480

Adress: Lundagatan 52, 11737 Stockholm
Epost/telefon:lie.fredrik@gmail.com

Datum: 20260132

Rubrik: Féreningen borde betala av vara lan och bli en skuldfri férening

Beskrivning:

Foreningen borde betala av vart sista lan och bli skuldfria. Férdelarna med det ar nagra och
betydande. Det framsta skélet anser jag vara att det ar en betydande faktor pa
bostadsmarknaden att vara en skuldfri férening. Manga maklare anvander det som ett stort
marknadsforingsargument. Det ar pa sikt alla medlemmar till gagn om vardet av vara bostader
far en god utveckling och att vi uppfattas som stabila och vardefulla.

Vi slipper ocksa betala ranta pa dom pengarna.

Vi har en god kassa och extremt god likviditet, ur en ekonomisk vinkel sa finns det fa
anledningar som motiverar varfor vi ska ha kvar ett lan. .

Stammans beslut: Jag féres/dr att vi betalar av vart 18n.



Styrelsens rekommendation:
Motion 5 — Betala av féreningens lan

Motiondren foreslar att foreningen ska betala av sitt sista 1an och darmed bli en skuldfri
forening. Som skal anges bland annat att en skuldfri féorening kan vara attraktiv pa
bostadsmarknaden, bidra till ett starkt varde for ldgenheterna samt att foreningen darmed
undviker rantekostnader.

Styrelsen delar uppfattningen att en stark och stabil ekonomi ar viktig for foreningen och
dess medlemmar. Under februari manad har styrelsen darfér amorterat och slutligt 16st
foreningens lan hos SBAB. Efter denna amortering har féoreningen inga rantebarande
skulder kvar.

Det innebar att foreningen nu ar skuldfri, vilket ligger i linje med intentionen i motionen.

Mot bakgrund av att lanet redan har betalats av anser styrelsen att motionens forslag ar
genomfort.

Styrelsen anser motionen besvarad.



Brf Gnejsen 2

Antagande av nya stadgar 2026

(forsta beslutet av tva)

Andringar i grént = Ar 2024 gjorde MBF vissa andringar i sina standardstadgar, andringar som framst
avser fortydliganden. Dessa andringar ar nu inforda i féreningens stadgar och ar markerade i gront.

Andringar i blatt = Andringar som féreslas av styrelsen och som granskats av jurist. Dessa dndringar
ar markerade i blatt.



MBF

MALARDALENS
BOSTADSAATTSFORVALTNING

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Gnejsen 2
Org nr: 716420-1621

Foljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsrittslagen av foreningens medlemmar pa
foreningsstdmma.

Dessa stadgar ir indelade i foljande huvudavsnitt:

OM FORENINGEN FORVERKANDE

Foreningens firma och dndamaél 1-2§ Forverkande av bostadsratt 3740 §
Foreningens séte 38 Avflyttning 41§
Rékenskapsar 43§ Uppsédgning 42§
Medlemskap 5-6§ Tvangsforsdljning 43 §
Avgifter 78

Avsittning, underhallsplan och 83§

anvéndning av arsvinst

STYRELSE OCH REVISION OVRIGT

Styrelse 93§ Upplosning 44 §
Konstituering och beslutsforhet 10 § Lagstiftning 45§
Firmateckning 11§ Tolkning 46 §
Forvaltning 12 §

Avyttring med mera 13§

Styrelsens aligganden 14§

Revisor 15§

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimma 16 §

Kallelse till foreningsstimma 17§

Motionsratt 18 §

Dagordning 19§

Protokoll 20 §

Rostning, ombud, bitrdde och beslut 21§

vid foreningsstimma

UPPLATELSE, OVERGANG OCH
UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse 22§
Ratt att utdva bostadsritten 23-25§
BOSTADSRATTSHAVARENS

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter  26-32 §

Bostadsriéttsforeningens ansvar 33§
Foreningens ratt att avhjéilpa brist 343§
Tilltrade till lagenheten 35§

Avségelse av bostadsratt 36§



OM FORENINGEN

Foreningens firma och dindamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Gnejsen 2.

2§
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse
fér d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Stockholm, Stogkiolms kommun.
Rikenskapsar
43§
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin
provning folja bestimmelserna i dessa stadgar och i1 bostadsréttslagen.

Styrelsen ska sé snart det 4r mojligt fran det att en skriftlig ans6kan om medlemskap kommit in till féreningen
med tillhdrande dverlatelsehandling, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskapet giller fran dverlatelseavtalets tilltrddesdag eller, om tilltrddesdagen har passerats, genast om
medlemskap i foreningen beviljas och styrelsen inte beslutar nagot annat. Overgar bostadsritten genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv ska beviljat medlemskap gélla fran dagen for
styrelsens beslut.

Foreningen har ratt att som underlag for provningen om medlemskap ta kreditupplysning pa sokanden.

6§

Medlem som innehar bostadsritt far inte uttrdda ur féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen beslutar
annat.

Avgifter

7

For de ldgenheter som har utrustats med balkong eller takterass utgar ett balkongtilligg utdver arsavgiften.
Detta balkongtilligg paverkar inte ldgenheternas insats eller andelstal. Balkongtilldgget far arsvis uppga till
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hogst 2 % av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp avrundat till ndrmaste ldgre jimnt tiotal kronor.

Arsavgift, insats och i foSrekommande fall upplételseavgift beslutas av styrelsen.
Beslut om 4ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for vérme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, TV, informationsdverforing eller elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning, area eller
per ldgenhet.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5
% av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé
till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fér tas ut med belopp som maximalt far uppga till 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp. Om ldgenheten uppléts under del av ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som tillstdndet avser. Upplatelse under del av ménad réknas som hel manad.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Foreningen fér i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

Om inte &rsavgiften eller Ovriga avgifter enligt ovan betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar ersittning for
skriftlig pAminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Avsittning, underhallsplan och disposition av drets resultat

8§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for foreningens hus.

Styrelsen bor uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sékerstélla underhéllet av féreningens hus.

Upprittas underhallsplan ska avséttning till underhallsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksambhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman beslutar
med hénsyn taget till de regler som finns i bostadsréttslagen.
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STYRELSE OCH REVISION

Styrelse

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstimma for tva &r i taget. Vixelvis avgang ska tillimpas. Suppleant viljs p& ordinarie
foreningsstimma for ett &r i taget.
Styrelsen ska foretrdda foreningen och ansvara for att fOoreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pé ett tillfredstdllande satt.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordforande och andra funktionérer.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantriadet nérvarandes antal §verstiger hélften av hela antalet ledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den mening
som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal ledamoéter &r nirvarande krivs enhéllighet for giltigt
beslut.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeldgenheter. Detta kan ske
genom anstélld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pa annat sétt som styrelsen beslutar.

Avyttring med mera

13§
Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vésentlig forédndring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan féreningsstimmans godkannande.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlaimna en arsredovisning.
Arsredovisningen ska upprittas enligt gillande lag och regler.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust sa ska féreningen lamna en upplysning om vad forlusten
innebér for foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden,

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret,

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgéingliga for
medlemmar under minst tva veckor nirmast fore arsstimman, samt
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att fora forteckning dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning dver de lagenheter
som &r upplatna med bostadsrétt (14genhetsforteckning) inklusive pantregister.

Revisor
15§
Minst en, hogst tvé revisorer, samt ingen eller hogst tva suppleanter, viljs av ordinarie féreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Som revisor kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag. I sddant fall utses ingen revisorssuppleant.

Det éligger revisor;
att verkstdlla revision av foreningens arsredovisning jémte rdkenskaper och styrelsens forvaltning.

Om revisorerna gjort sdrskild anmérkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forklaring
over anmérkningarna till féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstdmma hélls en géng om éret inom sex ménader efter utgédngen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen @ven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma

17
Styrelsen kallar till foreningsstdimma.
Kallelse till foreningsstdimma ska dven tydligt ange de drenden som ska forekomma pé foreningsstdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden én de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

En kallelse ska &ven skickas med post till varje medlem vars adress &r kdnd for féreningen, om
1. ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid 4n som har bestdmts i stadgarna,
2. stdimman ska behandla en fraga om en dndring av stadgarna som innebér,
a) att en medlems skyldigheter att betala insatser eller avgifter till foreningen okas,
b) att en medlems ritt till foreningens vinst inskrénks,
c) att en medlems ritt till foreningens tillgdngar vid dess upplosning inskrénks,
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d) att en medlems rétt att {4 ut ett belopp enligt 10 kap Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
inskrénks och denna éndring ska gélla dven for dem som var medlemmar i féreningen nér fragan
avgjordes, eller

e) att en medlems rétt att g& ur foreningen forsdmras och denna dndring ska gilla dven for dem som
var medlemmar i féreningen nér frigan avgjordes eller

3. stdmman ska ta stéllning till om foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppldsas genom forenklad avveckling.

Kallelse fér utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstimma och ska utférdas senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman. Detta géller dven om extra foreningsstimma ska behandla dndring av stadgar,
likvidation eller fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriatt

18 §
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen inom en ménad efter rdkenskapsérets utgéng.

Dagordning

19§
Pé ordinarie foreningsstdmma ska forekomma f6ljande drenden:

1) Motets Oppnande

2) Upprittande av forteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden (rostlangd)
3) Val av stimmoordforande samt anmélan om stimmoordforandes val av protokollforare
4) Val av tvé personer att jadmte ordforanden justera protokollet (tillika rostraknare)

5) Fraga om kallelse till foreningsstimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen

9) Beslut om resultatdisposition

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Av styrelsen hinskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmailda drenden, som angivits i kallelsen
16) Motets avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utdover punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka
foreningsstimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll

20§
Vid foreningsstdmman ska protokoll foras. I protokollet ska beslut som foreningsstdémman har fattat antecknas.
Om beslut fattas genom omrostning, ska det antecknas i1 protokollet hur omrdstningen har utfallit. Rostléngd
ska tas in i eller ldggas som en bilaga till protokollet. Senast inom tre veckor fran foreningsstimman ska det
justerade protokollet héllas tillgéngligt for medlemmarna hos foreningen.

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens
protokoll &r tillgdngliga endast for ledamoter och revisorer. Styrelsen forfogar 6ver mdjligheten att lata annan
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ta del av styrelsens protokoll. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare
en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras péd betryggande sétt.

Rostning, ombud, bitride och beslut vid foreningsstimma

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer dn en bostadsriétt i foreningen har medlemmen &nda
endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stallforetrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, syskon, fordlder, barn eller nérstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus. Ombudet ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar frén utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberittigad.

Ar medlemmen en juridisk person fir denne dven foretridas av en legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ér hogst tre manader gammalt.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitride som antingen dr medlemmens stillforetridare
enligt lag, eller medlem i foreningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, forélder,
syskon, barn eller annan som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett saddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte foreningsstimman eller dess ordférande beslutar om
sluten omrostning. Vid val ska sluten omrostning ske om nagon rostberittigad pakallar det. Blankrost anses
inte vara en avgiven rost.

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer adn hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som bitridds av ordféranden. Vid val anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning. Vad som sagts tidigare i detta stycke géller inte for beslut, som enligt
bostadsrittslagen, kraver kvalificerad majoritet.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkrav vid upplételse och dverlitelse

22 §
Ett avtal om upplételse av bostadsritt ska upprittas skriftligen och endast till medlem i féreningen och ska
skrivas under av parterna.

Upplatelsehandlingen ska innehélla parternas namn, den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen
som upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

Om bostadsrittshavaren inte ska f3 tilltrdde till lagenheten nér upplatelseavtalet ingés, ska det anges frén vilket
datum som tilltradet medges.

En upplételse som skett i strid med vad som anges i stadgarna &r ogiltig. Har ldgenheten tilltrétts trots ogiltig
upplatelse, skall hyresavtal anses inganget for tiden fran tilltradet.
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Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift eller kopia av dverlételseavtalet ska tillstéillas styrelsen.
Ritt att utova bostadsritten

23§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om forvérvaren ér eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvérva bostadsratt. Samtycke behdvs dock inte om den juridiska personen ér en kommun eller
region eller om forvarvet sker vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt bostadsrittslagen om den
juridiska personen hade pantrétt i bostaden.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsrétten. Efter tre &r fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nidgon, som inte fir végras intrdde i
foreningen, forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksé en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvngsforsiljning
enligt reglerna i bostadsréttslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrdde 1 foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for den juridiska personens rakning.

24§
Den som en bostadsrétt har overgatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta forviarvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap
fér heller inte vagras nagon pa diskrimineringsgrund som f6ljer av lag.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsrétt, far vigras intrdde i foreningen &dven om de 1 forsta stycket
angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

Om det kan antas att en fysisk person som forvéirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet inte avser bosétta sig
permanent i ldgenheten har foreningen rétt att neka medlemskap.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréittshavarens make eller maka far maken eller makan végras intréde
i foreningen endast d& maken eller makan inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken eller makan uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslédgenhet overgétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om bostadsritten
efter forvéirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. Om anmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen
for forvarvarens rakning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
fér lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utfora en &tgérd i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en bérande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rkkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet eller
nagon annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Nk W=

For en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga virden krévs
alltid tillstand for en atgird som innebar att ett saidant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en atgdrd endast om den é&r till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstdnd fir forenas med villkor.

Vigrar styrelsen att ge tillstdnd till dtgérden, fir bostadsrittshavaren dnda utfora atgirden, om hyresndmnden
lamnar tillstdnd.

Bostadsrattshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstind samt att &tgirderna utfores pa ett
fackmannaméssigt sétt.

Om tillstand ges till tillstandspliktiga atgarder ska bostadsréttshavaren tillse att en kontrollbesiktning utfors av
auktoriserad besiktningsman efter genomford renovering och att besiktningsprotokoll delges styrelsen sé snart
denna mottagits av bostadsrattshavaren.

28 §
Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§
Vid anvéndande av ldgenhet ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bor télas. Bostadsréttshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska ritta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgdrs ocksad av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § sjétte stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska foreningen ge
bostadsrittshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Om det 4r frdga om en
bostadsldgenhet ska foreningen dven underritta socialnimnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen om
storningarna.
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Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsréttshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstéindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt reglerna i
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller en region.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda upplata hela
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska l&mnas, om

bostadsrittshavaren har skdl for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I frdga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krédvs det for tillstind endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.
Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

328§
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jaimte tillhorande utrymmen 1 gott skick om inte
annat sdrskilt har angivits i dessa stadgar. Detta giller 4ven mark, garage, forrad, uteplatser, balkonger,
takterrasser eller annat ldgenhetskomplement om séddana ingér i bostadsrattsuppldtelsen. Med ansvaret foljer
savil underhélls- som reparationsskyldighet. Samtliga dtgérder som bostadsréttshavaren utfor eller later utfora
i ldgenheten ska ske pé ett fackmaéssigt sitt.

Bostadsrittshavaren dr ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat angaende skdtsel och
underhall. For vissa dtgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 27. Foreningen svarar i ovrigt for
att fastigheten &r vl underhéllen och hélls i gott skick, ndrmare om foreningens ansvar § 33.

Varje medlem bor ha fungerande brandvarnare installerad i l1igenheten.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Till lagenheten rdknas, om inte annat sérskilt angivits i dessa stadgar, bland annat;

a) inredning och utrustning sdsom kdks- och badrumsinredning, vitvaror s& som kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvéttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschvigg, duschkabin och dylikt,

b) koksflakt jimte képa, som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem; bostadsréttshavaren svarar
dock alltid for képans armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter,

c¢) ledningar och 6vriga installationer inklusive kopplingar, packningar, armaturer for vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordningar och avstingningsventiler for vatten, gas och avlopp till de delar dessa &r
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atkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast bostadsrittshavarens lidgenhet; 1 fraga om gasledningar
svarar bostadsrittshavaren endast for malning,

d) vattenlds, kldmring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn, vattenléds och de ledningar som &r dtkomliga
fran lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

e) ytbeldggning pd rummens alla vidggar, golv och tak jimte underliggande behandling inklusive tét- och
fuktisolerande skikt, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt;

f) icke birande innerviggar,

g) till fonster och fonsterdorr horande glas, bagar, sprojs, persienner, beslag, gangjiarn, handtag, spanjolett,
lasanordning, védringsfilter, tdtningslister och troskel samt all mélning forutom utvéndig mélning och
kittning av fonster och fonsterdorrar; bostadsrittshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
fonsterdorrar,

h) till ytterdorr horande beslag, gangjéarn, tdtningslister, glas, sprojs, troskel, karmar, handtag, ringklocka,
brevinkast, 14s inklusive nycklar; bostadsréttshavaren ansvarar dven for all malning med undantag for
mélning av ytterdorrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandorr; bostadsréttshavaren
ansvarar inte for utbyte av ytterdorr, balkong- eller altandorr,

i) innerddrrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar,

j) lister, foder och stuckaturer,

k) elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer och vérmeledningar till radiatorerna svarar
bostadsrittshavaren endast for malning,

1) ventilationsfldkt i badrum,

m) elektrisk handdukstork,

n) golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

0) eldstéder, braskamin och kakelugn; inklusive rokgéngar inuti i dessa,

p) varmvattenberedare,

q) undercentral (sékringsskdp) och dérifran utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer och belysningsarmaturer,

r) ventilationsdon, ventiler och luftinsldpp, dock endast rengéring, byte av filter och malning,

s) brandvarnare och

t) egna eller tidigare innehavares installationer i lagenheten savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten
om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller
rokgingar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten som
forening forsett ldgenheten med.

For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra 1 ldgenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av;
a) négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker honom eller henne som gést,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
c) négon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan #&n
bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta att utféra sddana atgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far avse reparation eller
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etcetera far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skotsel och underhéll av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

Om ldagenheten dr forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.
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Bostadsriittsforeningens ansvar
33§

Foreningen svarar for att halla huset och marken i gott skick i den mén ansvaret inte aligger
bostadsrittshavaren. Foreningen ansvarar bland annat for underhall och reparationer av foljande:

a) Ledning for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett 14genheten med ledningarna
och dessa tjénar fler &n en lagenhet,

b) Ledning for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing (telefon, kabel-tv, data
med mera) som bostadsrattsforeningen forsett 14genheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

c) Vattenfylld radiator, forutom mélning,

d) I frédga om ledning for el samt informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) svarar
foreningen fram till lagenhetens undercentral (sékringsskap),

e) Reparation, mélning och ytbehandling av utsida av ytterdorr i den mén ansvaret enligt § 32 inte
aligger bostadsrattshavaren; utbyte av ytterdorr,

f) Utbyte av fonster och fonsterdorr, malning av fonster och fonsterdorr inklusive malning mellan
fonsterbage, dock med undantag for insidan av fonster och fonsterdorr,

g) Rokgang (dock inte rokgang i eldstad och kakelugn),

h) Ventilationskanal, ventilationsdon, ventiler, luftinslapp samt i husets ventilationssystem integrerad
koksflakt av typ kryddhylleflikt, om foreningen har forsett lagenheten med denna,

1) I forekommande fall brevléda, brevinkast och postbox.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

34§
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for 1ligenhetens skick enligt 32 § eller utfor en étgérd i strid
med 27 §, sa att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mojligt, far féreningen
avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréade till ligenheten

35§
Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 § och 34 §. Nér bostadsrittshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen
ar bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadrittshavaren ér skyldig att tila sidana inskridnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka
hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
36§
En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri

frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

© MalardalensBostadsrattsForvaltning



FORVERKANDE
Forverkande av bostadsritt

37§
Nyttjanderétten till en 1&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de begrédnsningar som
foljer av 38 och 39 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning;
1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det géller
bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &dr vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat sétt eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvidndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for sddan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller anvéinds for tillfélliga
sexuella forbindelser mot erséttning, eller

10. om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i 27 § forsta eller andra
stycket.

38§
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhéllande som avses i 37 § punkt 3, 4, 6-8 eller 10 far inte ske om
bostadsrittshavaren efter tillségelse sé snart som mojligt vidtar réttelse.

Uppségning pé grund av forhéllande som avses i 37 § punkt 3 f&r dock, om det &r frdga om en bostadslédgenhet,
eller ett sddant forhallande som avses i 37 § punkt 10, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker
om tillstdnd och far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om det ér fraga om en bostadslégenhet, sdgas upp pa grund av storningar i boendet
enligt 37 § punkt 6 forrén socialndmnden har underréttats enligt 29 § andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 37 § punkt 6 Aven om nigon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana storningar som géller en bostadsldgenhet far
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bostadsrittshavaren sédgas upp utan foregdende underrittelse till socialndimnden. Detta giller dock inte om
storningar intréffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

39§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 37 § punkt 1-4, 6-8 eller 10 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderédtten &r forverkad pé grund av sadana
sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i1 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pé forhallande som avses 1 37 § punkt 5
eller 8 eller inte inom tva ménader fran den dag dé foreningen fick reda pé forhéllande som avses i 37 § punkt
3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

40 §

Ar nyttjanderitten enligt 37 § punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till

avflyttning, far denne pé grund av drojsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nir det dr frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren péd sddant sétt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mojligheten
att fi tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sadant sétt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mdjligheten att {4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges 140 § punkt 1 pé grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstidndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § punkt 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller
hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Avflyttning

41§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 37 § punkt 1, 5-7 eller 9, &r han eller

hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § punkt 3,4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre ménader frén uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 37 § 2 och bestimmelserna

140 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 37 § punkt 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 40 §.

Uppsigning

2§

En uppsdgning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen

ratt till erséttning for skada.
Tvangsforsiljning

43 §
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Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sd snart som mdjligt om inte fOreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

OVRIGT
Upplosning
44§

Vid foreningens upplosning ska behallna tillgangar fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Lagstiftning
45§
For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.
Tolkning
46 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig tillamplig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordnings- eller trivselregler for fortydligande av

innehéllet i dessa stadgar. Om bestimmelser i dessa stadgar, ordnings- eller trivselregler skulle sta i strid
med géllande lagstiftning ska lagens bestimmelser gilla.
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